Data

Stan na dzien sporzadzenia prospektu sporzadzenia

informacyjnego prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper M&W Premium Invest

Forma prawna: Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS: 0001203856

Adres ul. Makowa nr 8 lok. 14, 62-510 Konin

Numer NIP i REGON NIP: 6643081372 REGON:543181047
tel. 505-6787

Numer telefonu

. . kontakt@osiedleosiek.pl
Adres poczty elektronicznej

brak
Numer faksu

www.osiedleosiek.pl

Adres strony internetowej dewelo-
pera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz
Adres yery

i Nie dotyczy
Data rozpoczgcia

. . Nie dotycz
Data wydania decyzji yery

o pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.osiedleosiek.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres very
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . Nie dotyczy
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotycz
Adres yeey
. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
Nie dotycz
Data wydania decyzji very
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

[Na dzien sporzadzania niniejszego prospektu nie prowadzono ani nie prowadzi si¢
przeciw Spolce postgpowania egzekucyjnego na kwotg powyzej 100.000,00 ztotych.

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrebu Dziatka nr geod. 282/5 polozna w miejscowosci Osiek nad Wistg, obreb 0012,

ewidencyjnego" gmina Obrowo

I Lty o o] Dla dziatki nr geod.:

282/5 - TO1T/00159902/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym

Deweloper zastrzega sobie prawo do korzystania z kredytu badz pozyczki w
trakcie realizacji inwestycji.

ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Cze$é¢ TIT w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja jest otoczona terenem zabudowy mieszkaniowe;.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Plan ogdlny gminy — brak Planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — brak MPZP

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy, Uchwata nr XXIV/150//2000
Rady Gminy Obrowo z dnia 28 kwietnia

inwestycyjnym

. 2000r.
Miejscowy plan odbudowy - brak 000r

Inne?

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢

przestrzennego dla terenu zabudowy

objetego . . -

47 g . Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

przedsigwzigciem intensywno$¢ zabudo

deweloperskim lub zadaniem v Y

inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy [\Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy  [Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy
do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

[Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy [Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady 1 jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

[Nie dotyczy

Warunki i szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

[Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

[Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

INie dotyczy

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

INie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

'Wysokos¢ zabudowy dla budynku
mieszkalnego z dachem wysokim (max. 2
kondygnacje nadziemne) max 9 m.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Budynek jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy dotyczy glownej bryly
budynku z wylaczeniem balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapow dachu,

schodow zewnetrznych, pochylni oraz
innych elementdéw detalu
architektonicznego, przy czym okapy i
gzymsy nie moga przekraczac tej linii o
wiecej niz 0,8m, natomiast takie czesci
budynku jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne i pochylnie o wigcej
niz 1,3m

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Max. intensywnos$¢ zabudowy: 0,79




warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja realizowana w
sposob okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy techniczne;j,
zapewniajacego spetnienie wymagac dot.
bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstw pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkow higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczgdnosci energii i odpowiedniej
izolacji cielnej przegrod.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

[Nie okreslono w decyzji WZ

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

W przypadku odkrycia w trakcie realizacji
inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sa zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska,
'wstrzymac wszelkie prace mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wojta Gminy Oborowo

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie okreslono w decyzji WZ

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep posredni z drogi publicznej gminnej
(dz. Nr 274) przez drogi gminne (dz. Nr
282/20) poprzez projektowane zjazdy
indywidualne

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wodg: przytacze do
sieci wodociggowej lub ujecie wilasne,

2) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych:
bezodptywowy zbiornik na nieczystosci
cieckte lub indywidualna oczyszczalnial
Sciekow,

3) zasilanie w energi¢ elektryczna;
przytacze do sieci elektroenergetycznej,

4) gospodarowanie odpadami: zgodnie Z
regulaminem utrzymania czystosci 1
[porzadku na trenie gminy Obrowo,

5) energia cieplna: indywidualne Zrédio
ciepla,

6) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych: na wlasny nieutwardzony
teren inwestycji,

7) zaopatrzenie w $rodki facznosci:
przytacze do sieci,

8) dostep do drogi publicznej: posredni z
drogi publicznej gminnej (dz. nr 274)
przez drogi gminne (dz. nr 282/20),

0) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

10) wymagana ilo$¢ miejsc
parkingowych: min. 2 miejsca
[postojowe/1 lokal

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 60% powierzchni dziatki budowlanej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Max. 0,53

wysokos¢ zabudowy

a) budynku mieszkalnego z dachem wysokim
(max. 2 kondygnacje nadziemne): max 9,0m,
b) budynku mieszkalnego z dachem ptaskim

(max. 2 kondygnacje nadziemne): max: 6,5m




Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od

terenu objetego decyzjach o warunkach Nie dotyczy
przedsiewzigciem zabudowy i zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach [Nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego ~ [Nie dotyezy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ [Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Nie dotyczy
kolejowej

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz



decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [\Vie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [NVie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* ek
Czy pozwolenie na budowe jest
* .
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest
tafet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr AB.6740.7.36.2026.KH wydana przez Starost¢ Torunskiego z dnia 2|
kwietnia 2026r.— dla dz. nr 282/5

Decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 20 kwietnia 2026r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoficzenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia

i i Rozpoczecie: 06.05.2026r.
i zakonczenia robo6t budowlanych

Zakonczenie: nie wezesniej niz 11.10.2027r.

Opis przedsiewziccia Liczba budynkéw 1 budynk.()w r‘n'ieAszkalnych jednorodzinnych w
deweloperskiego lub zadania Zat.)UdOWle bliZniaczek
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni Na podstawie przepisdOw rozporzadzenia Ministra Rozwoju z 11 wrze$nia 2020

roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego z

uzytkowej lokalu mieszkalnego
ZYTEOWE] 8% | uwzglednieniem tresci normy PN-ISO 9836:2022-07

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Kapitat whasny, umowy deweloperskie
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Autrkirety-rtesskaftoveyrachurek
powierniczy* powterRteryE
Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY —

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania $srodkow pieni¢znych powierzonych
przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej.

2. Nabyweca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

Bank wyptaci Deweloperowi srodki pieni¢zne zgromadzone na
indywidualnym rachunku po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa i
harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego

(zawartym w prospekcie informacyjnym) uwzgledniajacym zakres
finansowo-rzeczowy Przedsiewzigcia deweloperskiego. Kwoty
srodkow pienieznych wyptacane Deweloperowi w przypadku
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
deweloperskiego nie mogg przekroczy¢ wartosci okreslonych w
Umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jako
czgsci ceny nabycia przez Nabywce prawa okreslonego w Umowie
deweloperskiej i wskazanego w ,,O§wiadczeniu o zawarciu Umowy
deweloperskiej” ztozonego przez Dewelopera w Banku. Wyptata w
przypadku ostatniego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego moze
nastapi¢ po dostarczeniu do Banku pozwolenia na uzytkowanie.
Deweloper ma prawo dysponowac §rodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony
jest ten rachunek.;;

4. Stosownie do postanowien art. 59 Prawa bankowego:

-w razie wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko
posiadaczowi rachunku $rodki znajdujace si¢ na rachunku
powierniczym nie podlegaja zajeciu,

-w razie ogloszenia upadtosci posiadacza rachunku $rodki pieni¢zne
znajdujace si¢ na rachunku powierniczym podlegaja wyltaczeniu z
masy upadtosci,

-w przypadku $mierci posiadacza rachunku zgromadzone na
rachunku powierniczym kwoty nie wchodza do spadku po posiadaczu
rachunku.

5. Bank na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych
wplatach i wyptatach.

6. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Kujawsko Dobrzynski Bank Spotdzielczy we Wioctawku

nabywcy
Harmonogram
przedsiewziecia NAZWA % WARTOSC WYPLATY
deweloperskiego lub zadania ETAPU OGOLNEJ KOSZTOW
inwestycyjnego OPIS ETAPU PRZEDSIEWZIECIA
Y DEWEPOPERSKIEGO
ETAP 1 e  Zakup dziatek
zakonczenie e  Projekt i uzgodnienia 25,00%
do e Roboty
06.05.2026r. przygotowawcze i

zdjecia humusu
e Roboty ziemne

ETAP 2 e lawy,
zakonczenie do e Instalacja 10,00%
30.05.2026r. podposadzkowa
e Sciany
fundamentowe
e Podktad pod
posadzke

e  Ocieplenie
fundamentow




ETAP 3 °
zakonczenie do °
30.06.2026r.

Sciany parteru
Belki, stupy i
podciagi zelbetowe
e Kominy
wentylacyjne
Wience zelbetowe
pod konstrukcje
dachu
e Konstrukcja dachu
® Pokrycie dachu
e Stolarka okienna,
drzwiowa i rolety
Instalacja wod. kan. i
c.0.
Instalacja
elektryczna
Posadzki
Tynki wewnetrzne
Elewacja
Obudowa sufitow z
GK wraz z
dociepleniem
Przylacza
energetyczne i
wodociagowe
®  Zbiorniki na
nieczystosci
o Dojscia wraz z
miejscem
postojowym
e  Zakonczenie budowy
e Pozwolenie na
uzytkowanie

15,00%

ETAP 4 °
zakonczenie do
15.08.2026r.

20,00%

ETAP 5 °
zakonczenie do
30.09.2026r. °

20,00%

ETAP 6 °
zakonczenie do

30.11.2026r. 10,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena jest niezmienna za wyjatkiem nastepujacych przypadkow:

1. w przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacego prawa zostanie zastosowana wlasciwa stawka podatku zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Zmiana stawki VAT w trakcie
wykonywania Umowy spowoduje po stronie Dewelopera obowiazek dostarczenia
listem poleconym wystanym na Adres Nabywcy nowego Harmonogramu Platno$ci
w wysokos$ci kwot brutto, co nie bgdzie stanowi¢ zmiany Umowy.

2. w przypadku, gdy faktyczna ostateczna Powierzchnia Uzytkowa Budynku r6zni¢ si¢
bedzie od powierzchni projektowanej, Strony dokonaja odpowiedniego rozliczenia
Ceny Budynku (tj. Nabywca dokona doptaty lub otrzyma od Dewelopera zwrot
nadptaty), stosownie do sposobu kalkulacji Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w|

art. 35 ustawy deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, 7
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego,
zatacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iubj

jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy

deweloperskie;j,




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spéidzielcza kasg
oszczedno$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskie;j,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej|
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 7
28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe,

12) zmiany ceny Budynku w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, w|
terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.

13) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego luby
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 (w przypadkuy,
gdy na nieruchomosci opisanej powyzej zostanie ustanowiona hipoteka).

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywcal

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywcal
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wtlasnosci
przedmiotowego Budynku, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego,
terminu, jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma|
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotyl
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podaniaj
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawyj
deweloperskie;j.

6.W wypadku gdyby po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowal
Budynku zwigkszyta si¢ co wplyngto na zmiang ceny, Nabywcom przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy poprzez oswiadczenie na pismie
z podpisem notarialnie poswiadczonym (obejmujace roéwniez zgode nal
wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej) w terminie 14 dni od dnia, w ktérym|
Deweloper poinformowat Nabywcow o réznicy w powierzchni.

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
wynikajacego z umowy deweloperskiej ztozone w formie pisemnej z podpisamil
notarialnie poswiadczonymi.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej - umowa deweloperska jest uwazana za niezawartg, a
[Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy

INNE INFORMACJE*




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; - Nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.- Nie
dotyczy

9 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnoéniku 2.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci
nierucho- mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

I R———— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: .......c.ccoceeeveneneee

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 501.875,00 zi
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 80,3 m*
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 6.250,00 zi
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi do 30.03.2027r.
przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 1
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania Metoda tradycyjna — pustak ceramiczny
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.



http://www.bfg.pl/

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolng nieruchomosci

Opisany szczegétowo w umowie
deweloperskie;j.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsca postojowe dla kazdego domu
jednorodzinnego

Dostepne media w budynku

Przytacze wodne

Przytacze energetyczne,

Odpady state — odbior przez uprawnione
shuzby oczyszczania

Dostep do drogi publicznej

ul. Owocowa, Osiek nad Wista, gmina

Obrowo, powiat torunski

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalgcznikiem do umowy deweloperskie;.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci

wlasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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